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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Fastighet

Foreningen dger och forvaltar sedan 13 februari 2002 fastigheten Sldjdiararen 7 som
omfattar 17 bostadsréattslagenheter.

Fastigheten ar belagen pa Lidkopingsvéagen 52, Johanneshov. Den totala ytan pa
fastigheten ar 1483 kvm, varav 1186 kvm &r lagenhetsyta.

Lagenhetsfordelningen ar:

2rok 7 st

3rok 9 st

4rok 1st

Styrelsen

Styrelsens sammansattning under aret har varit som féljer;
Ordférande Eva Olwing

Kassor o Sekreterare  Oskar Mauritz

Styrelseledamot Bo Ludvigsson

Styrelseledamot Maria Sjéstrém

Styrelseledamot Kristina Hedberg

Valberedare Jens Wedin

Revisor Susanne Lindstrom pa Ex Officio Redovisning

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 15 maj 2014. Styrelsen har haft 8 protokollforda
moten under 2014.

Tradgardsgruppen har under aret bestatt av Elisabeth Stenman, Susanne Falgert och Maria

Camen.
Foreningen har under 2014 haft 2 staddagar, en pa varen och en pa hésten.

Stadningen i huset skots av Inga Jonsson.

Trédgardsarbetet skots inte av nagon sérskild utan nagra hugade som stiller upp.
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Forandringar i medlemsmatrikeln
Of6randrat

Fastigheten

Vi blev medlemmar i Bostadsratterna. Har finns kurser och medlemsrabatter for oss som
medlemmar i BRF Sldjdlararen.

Vi anlitade en Tréadgardsarkitekt och fick ett forslag pa en lattskétt tradgard. Arbete med vad vi
ska goéra med var tradgérd fortgar och arbetsgrupper har inréttats.

Nagra trad falldes pa vastra sidan om huset av Erland Olwing och avfallet transporterades bort
under stiddagen.

Efter stortregnet i somras spolades delar av fasaden fram och det blev 6versvamning i kallare.
Golvbrunnen i kallaren &r tétad, men fasaden ar annu inte gjort. Vi jobbar pa det.

Vi har fatt vara platdérrar ommalade under hosten.

Underhallsplanen vi arbetat pa ar fardig.

Ett av vara lan gick ut och vi har lagt det rorligt fér 3 manader for att ta vidare beslut.
Spolanordningar till toaletterna finns nu att kdpa av Oskar fér 275:-/st.

I bérjan av aret hade vi bestk av eGAin och Nordiq, féretag som informerade om klimatstyrd
varme for att vi ska fa en jamnare inomhustemperatur. Vi underséker om det ar det som &r
problemet.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av Nytorget Fastigheter AB.

Forsakring
Fastigheten har varit fullvardesforsakrad genom Vardia Forsakring.

Ekonomi
Foreningen har under 2014 bankian om totalt 3 691 331 kr enligt féljande disposition:

Langivare Lanebelopp Rantesats  Villkorséndringsdag
Swedbank 1 600 000 1,610%  rorligt (3-manaders intervall)
Swedbank 1 000 000 2,980% 2015-09-25

Swedbank 1091 331 1,822%  rorligt (3-manaders intervall)
Flerarsjamforelse 2014 2013
Nettoomsattning 746 168 743 932

Resultat efter finansiella poster -145 304 -30 943

Soliditet* 78,70% 78,80%
Arsavgifter/kvm 598 598

Lan/kvm 3112 3112
Vattenkostnad/kvm 31 31
Varmekostnad/kvm 134 136

* soliditeten beréknas som justerat eget kapital i férhéllande till balansomslutningen
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Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust
arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):

avsittes till yttre fond
i ny rékning overfores

-1 111 238
-145 304
-1 256 542

65 400
-1321 942
-1 256 542

Betréffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR
2014-01-01 2013-01-01
Not -2014-12-31 -2013-12-31
Féreningens intikter
Arsavgifter 1 708 840 708 840
Ovriga féreningsintikter 2 37 328 35 092
746 168 743 932
Foreningens kostnader
Driftskostnader 3 -425 902 -431 907
Reparation och underhall 4 -65 981 -69 561
Fastighetsskatt -20 689 -20 570
Ovriga férvaltnings- och foreningskostnader 5 -76 304 -71 927
Avskrivningar 6 -187 881 -51 218
-776 757 -645 183
Rorelseresultat -30 589 98 749
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter 0 3
Rantekostnader -114 715 -129 695
Summa resultat fran
finansiella poster -114 715 -129 692
Resultat efter finansiella poster -145 304 -30 943
Arets resultat -145 304 -30 943
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2014-12-31

17 530 902

17 530 902

17 530 902

41 058
41 058

539 333

580 391

18 111 293

2013-12-31

17718 783

17718 783

17718 783

38 183

38 183

500 424

538 607

18 257 390

1
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Panter och diarmed jamférliga sédkerheter
som har stallts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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15 506 517

-1 256 542

3 691 331

10

7 800 000

2014-12-31

14 306 133
950 499
248 885

-1 111 238
-145 304

14 249 975

3691 331

31 406
41479
0

47 295
5610

44 197
169 987

18 111 293

7 800 000

Inga

2013-12-31

14 306 133
950 499
184 485

15441 117

-1014 894
-30 943

-1 045 837

14 395 280

3691 331

3691 331

26 012
44 025

2625
52128
12 949

33 040

170 779

18 257 390

7 800 000

7 800 000

Inga
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Not  2014-12-31

KASSAFLODESANALYS
Den Iopande verksamheten 11
Resultat efter finansiella poster -145 304
Aterféring avskrivningar 187 881
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet -3 891
38 686
Betald skatt -2 546
Kassafléden fran den Iépande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 36140
Kortfristiga fordringar 0
Kortfristiga skulder 2769
Forindring av rorelsekapital 2769
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 38 909
Investeringsverksamheten
Forvary av maskiner och inventarier 0
Om- och nybyggnad av fastigheter 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Minskning finansiella anlédggningstillgangar 0
Fdrséljning lagenhet 0
Upptagna lan 0
Amortering av skuld 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 38909
Likvida medel vid arets bérjan 500 424
Likvida medel vid arets slut 539 333

2013-12-31

-30 943
51218
-13 067

7 208

-1 520

5 688

-11134

-11 134

=5 446

o o

[= = B o B o)

-5 446
505 870

500 424
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Sida 9 av 12

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisningar i mindre aktiebolag (K2) vilket kan leda till bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret

och féregaende rdkenskapsar.

Periodiseringar har skett enligt samma princip som féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Personal

Foreningen harinte haft nigra anstallda, dock har styrelsearvode utgétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter

Arsavgifter

Ovriga intikter

Pant- och overlatelseavgifter
Bredbandstilligg
Ovriga intékter

Driftskostnader

Vatten

Vérme

El

Stédning
Sophantering
Tomitrattsavgald
Kabel-TV

Hiss enligt avtal
Fastighetsférsdkring
Fastighetsforvaltning
Ovriga avtal

2014

___708840

708 840

2014

1778
33 600
1950
37 328

2014

36 435
158 551
18 060
17 500
44 058
57 316
4412
3242
12 892
70 800
2636

425902

2013

708 840

708 840

2013

5534
20 408
150

36002

2013

36 253
161 644
19 825
17 500
45 605
57 316
4 411
3182
12 834
70792
2 545

431 907
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Not 4 Reparationer och underhall

Not 5

Not 6

Fastighet
Hiss
Gérd

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Datakommunikation

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvode
Administrativa kostnader
Trivselkostnader

Pant- och Overlatelser

Byggnad och mark

ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
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2014

42 202

4412
19 367
65 981

2014

33 660
3313
3933

20713
5300
4 957
3 096
1332

76 304

2014

18 278 289

18 278 289

-559 506

-187 881

-747 387

17 530 902

17 630 902

17 530 902

2013

35 264
15 448
18 849

69 561

2013

29 768
662

3 636
21213
6 300
4 876
604

4 868

71927

2013

18 278 289

18 278 289

-508 288
-51 218

-559 506

17718 783

17718 783

17 718 783

Avskrivningar enligt plan berdknas fr.o.m 2014 till en nyttjandeperiod av 100 ar for byggnaden (tidigare
400 ar). Markanl&ggningen beraknas till en nyttjandeperiod av 10 &r.

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde for foreningen fastighet
varav byggnad

21 800 000
13 600 000

21 800 000
13 600 000
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Not 8

Not 9

Not 10
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Not 7 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsfdrsakring 12 433 12 892
Tomtratisavgald 14 329 14 329
KabelTv och Bredband 9516 9518
vatten 700 0
Medlemsavgift 4 080 0
Ovrigt 0 1444

41058 38 183
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingéng 14 306 133 950 499 184 485 -1 045 837
Resultat enligt beslut av arets féreningsstamma: 65 400 -65 400
Arets resultat -145 304
Belopp vid arets utgang 14 306 133 950 499 249 885 -1 256 541
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Réntesats Vilikorsandring

Swedbank lan 1,61 rorlig 1600 000 1 600 000
Swedbank lan 2,98 2015-09-25 1 000 000 1 000 000
Swedbank lan 1,822 rarlig 1091 331 1091 331
3691 331 3 691 331
Upplupna kostnader och 2014-12-31 2013-12-31

forutbetalda intikter
Varme 24 896 21375
El 1547 1616
Sophantering 3 004 3 601
Revisionsarvode 6 000 6 000
Stadkostnad 8 750 0
Ovriga kostnader 0 448
44197 33 040
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Not 11 Resultat- och balansrikningarnas 2014-12-31 2013-12-31
samband med kassaflédesanalysen

1 Avskrivningar

Avskrivningar fastighet 187 881 51218
Avskrivningar inventarier 0 0
187 881 51218
2 Ovriga poster som inte ingdr i kassafiédet
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter -2 876 -9 918
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -1015 -3 149
-3 891 -13 067
3 Befald skatt
Forandring skatteskuld -2 546 -1 520
-2 546 -1 520
4 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 0
Ovriga fordringar 0 0
0 0
5 Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 5394 -11 134
Ovriga skulder -2 625 0
2769 -11 134

6 Maskiner och inventarier
Ink&p under aret (not 6)

o
o

7 Férvérv av fastigheter
Inkdp under aret (not 5)

o
o

Johanneshov den 31 mars 2015

== &“\faﬂ? & oumﬂz

Oskar Mauritz

Eva Olwing

@ésiz%g/ ﬂ\_/

Bo Ludvigsson

Maria Sjdstrém

ristina Hedberg

Min rgVisionsberéttelse har avgiv

C 4

\

Susanne Lindstrom J



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i

Brf. Slojdiararen
Org. nr. 769605-8101

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf. Slojdlararen for rékenskapsdaret 2014 01 01 - 2014 12 31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att érsredovisnings-
lagen tillédmpas vid upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig
om drsredovisningen och fdrvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet
férsékra mig om att arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingama. | en revision ingér ocksé att préva om
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréattat érsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut, dtgérder och
férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har Gven granskat om n&gon styrelse-
ledamot pd annat sétt har handlat i strid med érsredovisningslagen. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning enlighet med god revisionssed
I Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag fillstyrker arsstamman faststaller resultat- och balansrékningen, disponera
resultatet enligt forslaget i férvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rékenskapsdret.

Stockpolm 2015 03 31

Susanne Lindstrém
Revisor
Ex Officio Redovisning




