Ekonomisk plan
for
Bostadsrattsforeningen Sléjdldraren
orgnr 769605-8101
upprattad den 2001-11-07
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sldjdlararen, Stockholm, som registrerats hos Patent- och
registreringsverket 2000-06-14 med organisationsnummer 769605-8101, har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostads-
ligenheter och lokaler till nyttjanderitt utan begrinsning i tiden.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens
forviirv av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden samt berékning av féreningens
drliga kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig p4 vid tiden for planens

upprittande kinda forhallanden.

D4 ldgenheterna upplats till hyresgésterna i ligenheterna har inflyttning redan skett.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske nér denna plan registrerats hos Patent- och
registreringsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat forviirva fastigheten for
ombildning frdn hyresritt till bostadsritt.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Objekt
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Stadsdel:

Forening:

Tomt

Tomtareal:

Tomiritt:

Gillande planbestimmelser:

Vatten/Avlopp:

Lige:

Sljdlararen 7
Lidkopingsviagen 52
Hammarbyhdjden, Stockholm
Brf Slgjdldraren

Tomitritt

1.204 m’

Upplatelsetid tom 2055-07-01 + 40 arsperioder
Arlig avgild 57.316 kr till och med 2005-06-30

Detaljplan faststilld 1950-02-08 (aktbeteckning 0180-3711)
Detaljplan faststilld 1995-02-23 (aktbeteckning 0180-91037)

Ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnét

Viilbeldgen inom Hammarbyhdjden med nirhet till T-bana
butiker och kornmunal service vid Finn Malmgrens plan.
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Byggnad

Byggnadsar:

Typ:

Lagenhetsyta:

Standard:

Kallare:

Vind:

Grundldggning:

Stomme:
Ytterviggar:
Bjélklag:
Bjalklag kéllare:
Yttertak:
Takrdnnor:
Stuprdr:

Fonsterbleck:

Fasadbehandling, gata:

Fasadbehandling, gard:

Gardsbeldggning:

Fonster:

Balkonger:

1996

Hyreshus av sten i 4 vAningar med undervaning och kallare
under viss del av byggnaden.

Bostédder 17 st 1 186 kvin

Fordelning 7 st 2 rum och kdk, badrum
9 st 3 rum och kék, badrum
I st 4 rum och kok, badrum
Modemn

El-central, ligenhetsforrdd, virmecentral , hissmaskinrum,
forrdd for cyklar/bamvagnar mm.

Nyttjas gj.

Betongplintar pa rensat berg (enligt byggnadslovsansékan)

Betong
Léattbetong
Betong

Betong
Betongtakpannor
Malad galvplat
Malad galvplat
Maiad galvplat
Puts

Puts

Asfaltsgingar/plattbeliggningar/grismattor/-
buskar/planteringar samt finns lekplats, sittgrupp mm.

3-glasfonster/isolerglas

Beléggning av betong, ricken av lattmetall.
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Trapphus:

Portar/ddrrar:

Hissar:

Invindig viggbehandling:

Invindig takbeldggning:

Golvbelidggningar:

Koksinredningar:

Badrum:

Tvittstuga:

Uppvdrmning:

Virmecentral:

Ventilation:

Installationer:

Sophantering:

1 st med plan och stegbeldggningar av cementmosaik, mélade
viggar, handledare/ricken av stél,

elportstingning/trapplyse.mm.

Entréportar 1 ldttmetal, girdsdérr i stl, kéllarddrrar 1 stal,
vindsdorr i stal, ligenhetsddrrar av sikerhetstyp.

I st tor 8 personer/630 kg
(besiktigad 1 2001-05, ndsta besiktning ftre 2002-06)

Sedvanlig mélningsbehandling
Sedvanlig malningsbehandling

Parkett i vardagsrum
Plastmatta 1 vriga utrymmen
Betong i kéllare

Landgangar av trd i vind

Med rostfria diskbénkar, elspisar. kyl/frysenheter, skap- och
binkinredning med mélade luckor, kdksflikt. De besiktigade

Jigenheterna har modern utrustning frin nybyggnadséret
1995/96.

Golv; Keramiska plattor

Viggar; Kakel till tak

Inredning: Badkar, tvittstdll, we-stol, handdukshingare,
plats for tviittmaskin

Standard; Modern frdn byggnadsiret 1995/96

Byegnaden saknar egen tvittstuga. En for omridet gemensam
tviittstuga disponeras. (Tvittstugan besiktigades ej av oss).

Genom varmvattenradiatorer med termostatventiler.
Undercentral for fjarrvirme med 2 st virmevixlare,
(Cetetherm), cirkulationspump, { Grundfos), automatik och
reglerutrustning, (TA 9000 & TA 239 W), expansionskérl,
(Pneumatex).

Mekanisk franluft

Vatten och avlopp, vixelstrém, kabel-TV (UPC fd Stjam-
TV}

Soprum med vagnar pé hjul for hushéllssopor samt finns
plats for grovsopor och killsortering av tidningar/batterier
mm i samma ulrymime.
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3. TAXERINGSVARDE

Typkod: 320: Taxeringsvéirde ar 2000

Bostad
Mark 2 205 960 varay 2 205 960
Byggnad 8 432 000 varav 8 432 000
Summa 10 637 960 10 637 960

4. FORSAKRING

Fastigheten kommer fr o m tilltraidesdagen vara forsikrad till fullviirde.

5. FORVARVSKOSTNADER SAMT FINANSIERINGSPLAN

Férvdrvskostnader

Kopeskilling 17 500 000 kr
Lagfart 1,5% 264 500 kr
Pantbrev 2,0% 158 000 kr
Dispositionsfond 400 000 kr
initialkostnader 300 000 kr

Summa slutlig férvérvskostnad 18 622 500 kr

Finansieringsplan

Langivare Belopp Réanta % Ranta kr Bindningstid
Belaning i kreditinstitut 7774500 kr 5,25% 408 161 kr

Summa fan 7 774 500 kr

insats fran medlemmar 10 848 000 kr

Summa finansiering 18 622 500 kr

Finansieringen iir baserad p att 76 % av ligenheterna forvirvas sdsom bostadsrétter.
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6. BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER

Driftkostnad

Driftkostnader ar uppskattade till

motsvarar

Kapitalkostnad

Belopp Rénta
7 774 500 kr 5,25 %

Kostnad for lan

300 000 kr

253 kr/ikvm

Réntekostn  Amortering”
408 161 kr

per tre ar 1 224 483 kr, inga amorteringar under de kommande tre &ren.

Tomtrittsavgald 57 000 kr
Avsittning fond

Fond yttre underhaill 31914 kr
0,3%*taxvarde

Skatt

Fastighetsskatt , halv 0,35% tom 37 233 kr
2007

Summa totala kostnader 834 308 kr
7. BERAKNING AV ARLIGA INTAKTER

Hyresintakter, bostader 293 484 kr
Arsavgifter fran medlemmar 540 824 kr
Summa totala intékter 834 308 kr

Intiktrna baseras pa att 24% av ligenheterna forblir hyresritter. Andras detta forhallande minskar
hyresintikterna men detta balanseras i stort av minskade rantekostnader di Hn istéllet kan l5sas.

* Inga amorteringar kommer ske under de ndrmaste dren.
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8. TABELL/LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr | Brf Insats Arsavgift* Arshyra
yta
kvm
10033 74 858 491 ki 44 271 ki 76 284 kr
10034 87 924 289 ki 52 048 ki 77 424 ki
10035 60 719 107 ki 35 895 ki 64 632 k1
10036 74 B76 351 ki 44 271 ki 76 284 ki
10037 87 1016 755 ki 52 048 ki 87 324 ki
10038 60 748 715 ki 35 895 ki 64 632 ki
10039 74 903 140 ki 44 271 kr 76 284 Kr
10040 74 903 140 kr 44 271 ki 76 284 kn
10041 60 748 715 ki 35 895 ki 64 632 ki
10042 60 748 715 kn 35 895 ki 64 632 ki
10043 74 903 140 kn 45 271 kn 76 284 kr
10044 74 903 140 kr 45 271 ki 76 284 kr
10045 60 748 715 kil 35 895 ki 64 632 kr
10046 60 748 715 ki1 35 895 kn 64 632 kr
10047 74 903 140 kr 44 271 kn 76 284 kr
10048 74 903 140 kn 44 271 ki 76 284 ki
10049 60 748 715 ki 35 895 kn 64 632 ki1
Summa:| 1186 | 14 306 136 kr 711 529 kr| 1227 444 kr

* Arsavgiften motsvarar foreningens kostnader och 1an efter avdrag fran intéikter. Direfter

férdelas drsavgifien genom ett fordelningstal baserat pd ytan.
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9, SJ%RSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststilld drsavgift
beriknad pa ytan..

C. De | denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende beriknade kostnader och
intikter mm hinfor sig till vid tidpunkten fér planens kdnda forutsittningar. Det till
tomtritten utgdende rintebidraget med 191.000 kr &r 2002 och 182.000 kr per ar for
direfter foljande ar har ¢j medriknats da arsavgifter har beriknats. I det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre én beriknat kan
foreningen komma att hoja arsavgifterna.

D. Behov av nodvindigt underhdll foreligger enligt bifogat besiktningsutlatande ca
250.000 kr. Kostnaden avses att finansieras genom medel avsatta i
dispositionsfonden. Eventuellt 6verskott fran forsiljningen av de disponibla
ligenheterna ( 1gh nr 40, Igh nr 41 ) kan komma att anvindas for att betala av
foreningens 14n alternativt virdehdjande investeringar géllande byggnaden .

E. Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsdkring med tilligg for
bostadsréttslagenhet.

F. [ vrigt hiinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgéar vad
som giller vid féreningens upplsning eller likvidation.

Stockholm 2001--# =7
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10. INTYG

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Sljdlararen org nr 769605-8101, far hirmed
avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som ér av betydelse f5r bedémande av foreningens
verksamhet. Férutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De faktiska uppgifter som {imnats i planen stimmer &verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i Gvrigt med férhéllanden som &r kinda fér oss. I planen gjorda berikningar &r
vederhdftiga. Vi har tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis samt ett fastighets-
informationsutdrag fran Lantmaéteriverket.

P3 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

1 Stockholm 2001-/4/- 7 2.

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.
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